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Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch

zum Bebauungsplan Nr. 30 ,,Zur Laage I
mit értlicher Bauvorschrift (OBV) der Stadt Gifhorn

1. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Im Norden des Stadtgebietes wird ein neues Wohngebiet entwickelt. Das Plangebiet
liegt im Stidwesten der Ortschaft Gamsen und unmittelbar nérdlich der Bundesstralle
188. Mit der Planung soll ein neues Baugebiet in innenstadtnaher Lage erschlossen
werden.

Das stadtebauliche Konzept ist auf eine Realisierung in verschiedenen
Teilabschnitten ausgerichtet. Zunachst wird im Zeitraum 2007-2009 das Teilgebiet
mit der Bezeichnung ,Zur Laage HI“ im Bereich westlich der Stral’e ,Am Sportplatz*
erschlossen. In wenigen Jahren soll sich ein weiterer Bereich mit der Bezeichnung
LZur Laage IV* anschlieBen. In einem ErschlieBungs- und Grinflachenkonzept ist
diese Erweiterung bereits bertcksichtigt.

Entsprechend der aktuellen Nachfrage sollen im Gebiet ,Zur Laage llI* etwa 65
Baugrundsticke fiir eine Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern erschlossen
werden. An stadtebaulich exponierten Stellen sollen dariiber hinaus auch andere
Gebaudeformen (mehrgeschossige Gebaude bzw. Hausgruppen) ermdglicht werden.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange, Alternativen-Betrachtung

Die einzelnen Umweltbelange wurden im laufenden Verfahren der Bauleitplanung
ermittelt. Dies erfolgte durch die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 3 Abs. 1 und 2 und §4 Abs. 1
BauGB sowie durch externe Gutachten und eigene Untersuchungen.

Relevante Umweltauswirkungen erfolgen in erster Linie beim Schutzgut Boden
(Bodenversiegelung durch Bebauung und Verkehrsflachen). Die tbrigen Schutzgiter
sind nicht oder nur gering betroffen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind gliedernde Griinbereiche in unter-
schiedlicher Auspragung vorgesehen. Diese dienen teilweise auch der Versickerung
von Niederschlagswasser aus offentlichen Verkehrsflachen; die im Plangebiet
vorherrschenden Bodenverhéltnisse lassen eine vollsténdige Versickerung des
Regenwassers zu. Auch im Bereich der privaten Baugrundstiicke ist eine
vollstédndige Versickerung vorgeschrieben.

AusgleichsmaRnahmen fiir den Bodenverlust werden weitgehend auf hierflr
vorgesehenen Flachen innerhalb des Plangebietes erfolgen. Dartiber hinaus stehen
geplante Grinflachen im 6&stlich benachbarten Baugebiete Zur Laage |l fur die
Realisierung von Ausgleichsmal3nahmen zur Verfugung.




Die vorliegende Planung stellt einen weiteren Baustein in der Gifhorner
Siedlungsentwicklung dar, durch die in verschiedenen Stadtgebieten, insbesondere
im Norden Gifhorns, neues Bauland zur Verfligung gestellt werden soll. Eine
Planungsalternative existiert daher nicht.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes werden auf Grundlage eines vorliegenden
schalltechnischen Gutachtens sowie in Abwagung der verschiedenen Belange die
notwendigen Festsetzungen getroffen (s. Nr. B 6). Dies sind insbesondere Vorgaben
zur Schalldammung von AufRenbauteilen der Gebaude einschliellich der Fenster.

3. Ergebnisse der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die frihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (Scoping) erfolgten im Zeitraum
Dezember 2006 / Januar 2007.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 30.03. bis zum 30.04.2007. In
diesem Zeitraum wurden auch die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Von der Niedersachsischen Landesbehérde fur Straenbau und Verkehr, der
Landwirtschaftskammer, dem Landkreis Gifhorn sowie dem Wasserwerk Gifhorn sind
dabei Anregungen geauflert worden. Von privater Seite wurden keine Anregungen
abgegeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden geprift, in die
Abwagung einbezogen und werden ggf. im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten
beriticksichtigt. Dies betrifft Anregungen zum Trinkwasserschutz, zum Bau von
Strallen und Versorgungsleitungen.

Anderungen der vorliegenden Bebauungsplanung ergeben sich daraus nicht.

Gifhorn, 09.07.2007
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